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Dreiseithof in Angeln mit Reithalle und Hauskoppeln in idyllischer Lage
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Beschreibung Schliisselbrett
Eingerahmt von griinen Wiesen und wogenden Weizenfeldern liegt dieser Objekt-ID: 196006
klassische Reiterhof, errichtet in massiver Bauweise im Jahr 1850, unter . . .
Verwendung des fiir den Norden typischen roten Backsteins. Die 272 m? Lage: N 24401 Boel / Boelschuby
groRe Wohnflache erstreckt sich auf insgesamt neun Zimmer. Der Dachboden Immobilienart:  Resthof
mit einer Nutzfldche von 248 m? bietet eine zusatzliche Ausbaureserve und Zimmer: 9
ist bereits zum Ausbau vorbereitet. Grundstiicksfliche: ca. 32.944 m?
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Besonders fir Pferdeliebhaber ist dieses Objekt das ideale Domizil. Die Wohnﬂache. a.272m
weitliufig dimensionierten Stallungen, ausgestattet mit groRziigigen Baujahr: 1850
Pferdeboxen bieten Ihren vierbeinigen Lieblingen beste Voraussetzungen fir Kaufpreis: 1.198.000 €

ein glickliches Pferdeleben. Eine beeindruckende, freitragende Reithalle ist
ein weiteres Highlight des Anwesens. Die Verwendung transparenter
Baumaterialien lassen das Tageslicht hier ungehindert einstromen.

Fiir weitere Informationen fragen Sie bitte das Exposé an.

zu einer florierenden Handelsmetropole.

Die iberwiegend landwirtschaftlich gepragt Gemeinde Boel wurde um 1985
gegriindet. Die nachste Einkaufsmoglichkeit befindet sich in Siiderbrarup. Bis
Schleswig, Flensburg und Kappeln sind es jeweils ca. 25 Minuten mit dem
Auto und 20 Minuten bis zur Schlei.

In Norderbrarup und Stderbrarup gibt es Grund- und weiterfiihrende

Schulen, Gymnasien befinden sich in Mittelangeln und Kappeln. Eine
Kindertagesstatte liegt mitten im Ort Boel.

Lage

Kaufercourtage  Courtage inklusive MwSt.: Fir den Kaufer provisionsfrei

Rundgang: https://3d-tour.linsenspektrum.de/tour/ostseemakler-reiterh

Energieausweis

Energieausweistyp: Bedarfsausweis
Primarenergietrager: o]l

Wertklasse: F
Endenergiebedarf: 176.40 kWh/(m? a)

Baujahr lt. Energieausweis: 1850
Energieausweis gultig bis: 23.02.2032

Die Region zwischen Kappeln und Schleswig gehort zu schonsten Landstrichen Schleswig-Holsteins. An der Schlei gelegen, gehort Kappeln zur Landschaft Angeln i
Schleswig-Flensburg. Diese Region sticht durch ihre gute wirtschaftliche Infrastruktur, interessante touristische Attraktionen und seine regionale Vielfallt hervor. Ka
mit seinem bildschdnen Hafen gepragt von maritimem Flair, ladt zu ausgedehnten Spaziergangen vor traditioneller Kulisse und gemiitlichem Verweilen in einem de

zahlreichen Cafés direkt am Wasser ein.

Mit einer Einwohnerzahl von 25.000 Menschen liegt die Wikingerstadt Schleswig ebenfalls am Ostseefjord. Die unter dem Namen Haithabu bundesweit bekannte Si

entwickelte sich in der Wikingerzeit
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Ausstattung

- Wohnhaus Baujahr 1850 mit ca. 272 m* Wohnfléche (Angaben ohne Gewahr)
- im Original erhaltene Innenarchitektur

- Elektrik und sanitdre Einrichtungen wurden vor wenigen Jahren modernisiert
- samtliche Baden, bis auf die gut erhaltenen Terrazzobdden wurden neu gefliest
- Grundstuck ca. 3,3 ha

-9 Zimmer im EG

- Ausbaureserve im Dachboden mit 248 m? Nutzfléche

- ideal fur die Pferdehaltung

- Stallungen mit 18 Pferdeboxen - auch groRere Abfohlboxen

- Zwei Auenboxen, diese bieten bequem Platz fiir z.B. 4 Fohlen als Laufbox

- freitragende Reithalle 20x40m

- Scheune mit viel Stauraum

- eingezdunte Wiesen und Pferdekoppeln

- Photovoltaikanlage (Dachnutzungsvertrag kann ibernommen werden)

- moderne Olheizung

- traditionelle Holz6fen

- Wintergarten

Sonstiges
Bei Interesse bitten wir Sie um Ihre Kontaktaufnahme. Wir informieren Sie gern sehr viel ausfihrlicher und halten weitere Dokumente fir Sie bereit.

Bitte haben Sie Verstandnis dafiir, dass wir nur Anfragen mit Ihrer vollstandigen Anschrift und Ihrer Rufnummer beantworten kénnen.

Die Eigentiimer legen groRRen Wert darauf, dass Besichtigungstermine ausschlieflich Gber unser Haus abgestimmt werden. Bitte respektieren Sie diesen
Wunsch und damit die Privatsphare der Eigentiimer.
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Fotos
Herzlich Willkommen
Resthofmakler Telefon: 04621 9895700
Oliver Nolte Telefax:
Lollfu® 24

24864 Schleswig Email: oliver.nolte@resthofmakler.de



@ @ oo
& UStSEEMakler Telefon: 04621 9895700  Email: oliver.nolte @resthofmakler.de

Freund des Hauses Telefax: Internet: www.ostseemakler.de

Alleinlage
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Wohn-und Essbereich

grofRes Badezimmer 2
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Stallungen Riickansicht
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ausladende Reithalle

das Zentrum
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https://www.resthofmakler.de/expose/196006/
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Grundriss DG (nicht maRstabsgetreu)

Grundriss EG (nicht maBRstabsgetreu)
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